Umowa NAJMu NR ….  
sporządzona w dniu ……… r. pomiędzy:

Zespołem Opieki Zdrowotnej  w Ropczycach, ul Ks. Kard. St. Wyszyńskiego 54, 39-100 Ropczyce, NIP: 8181429388, REGON: 690692118, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego Rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej prowadzonym przez Sąd Rejonowy w Rzeszowie XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000019034, 

reprezentowanym przez: 

Tomasza Barana–  Dyrektora Zespołu Opieki Zdrowotnej w Ropczycach

zwanym w treści umowy Wynajmującym, 
a

zwanymi w dalszej treści umowy Najemcami.
§ 1

Wynajmujący oświadcza, że przysługuje mu prawo użytkowania nieruchomości położonej na działkach nr: 1557,1558/1,1558/2 w Sędziszowie Młp. przy ul. Wyspiańskiego 14 – na podstawie Umowy Użytkowania, zawartej dnia 07.05.2002 r. z właścicielem nieruchomości tj.  Powiatem Ropczycko – Sędziszowskim.
§ 2

1. Przedmiotem najmu jest 2 m2 powierzchni użytkowej, położonej w budynku Szpitala Powiatowego 
w Sędziszowie Młp. przy ul. Wyspiańskiego 14 w celu ustawienia na niej nowych  i sprawnych urządzeń do sprzedaży artykułów spożywczych, w tym napojów typu „ Vending” w ilości dwóch sztuk, stanowiących własność Najemcy – zwane dalej „urządzeniami”.
2. Dokładna lokalizacja wynajmowanej powierzchni zostanie określona w załączniku nr 1 do niniejszej umowy.
3. Numery inwentarzowe urządzeń, o których mowa w ust. 1 będą określone na zleceniu instalacji, które kopie otrzyma Wynajmujący.

4. Najemca zobowiązuje się do:

- zapewnienia w urządzeniach artykułów spożywczych zdatnych do spożycia tj. spełniających obowiązujące normy sanitarne i jakościowe, w tym posiadające ważny termin do spożycia,

- serwisu urządzeń, w tym naprawy urządzeń w przypadku ich awarii w terminie 2 dni od  powzięcia informacji o awarii,

- utrzymywania urządzeń w należytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym przez cały okres obowiązywania umowy; 

- zapewnienia, aby urządzenia spełniały wymagania wynikające z obowiązujących przepisów prawa, posiadały wymagane certyfikaty,

- przestrzegania przepisów sanitarnych, epidemiologicznych oraz przepisów dotyczących bezpieczeństwa żywności; 

- niezwłocznego usunięcia urządzenia z terenu Szpitala w przypadku stwierdzenia, że jego dalsza eksploatacja może stwarzać zagrożenie dla życia, zdrowia lub bezpieczeństwa osób przebywających na terenie Szpitala.

5. Wynajmujący ma prawo w każdym czasie przeprowadzić kontrolę urządzeń pod względem ich stanu technicznego, sanitarnego, estetyki oraz przestrzegania postanowień niniejszej umowy. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości Najemca zobowiązuje się do ich usunięcia w terminie wyznaczonym przez Wynajmującego.

§ 3

1. Urządzenia stanowią własność Najemcy i służą do prowadzenia przez Najemcę działalności gospodarczej polegającej na sprzedaży artykułów spożywczych, w tym napojów.

2. Wynajmującemu nie przysługują żadne prawa w stosunku do urządzeń, które nie mogą być przez Wynajmującego w szczególności :

- używane do sprzedaży własnych towarów,

- sprzedane,

- przeniesione w inne miejsce,

- wykorzystane jako przedmiot rozliczeń z osobami trzecimi.

3. Wynajmujący ma prawo zmienić lokalizację urządzeń w przypadku, gdy wymagają tego względy organizacyjne, bezpieczeństwa, prowadzone remonty, przebudowa pomieszczeń lub potrzeby funkcjonowania Szpitala. Zmiana miejsca lokalizacji maszyn może się odbyć po uprzednim uzgodnieniu z Najemcą. Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego dostosowania urządzeń do nowej lokalizacji wskazanej przez Wynajmującego w sytuacji gdy istnieje taka możliwość. 
4. Wynajmujący zobowiązuje się powiadomić niezwłocznie Najemcę w przypadku planowanej zmiany otoczenia urządzeń.
§ 4

Wynajmujący zobowiązuje się do zawiadomienia Najemcy w przypadku zauważenia nieprawidłowości 
w działaniu urządzeń, telefon serwisowy: ……………….
§ 5

1. Najemca zobowiązuje się do zainstalowania urządzeń na własny koszt oraz ponoszenia wszelkich kosztów związanych z ich eksploatacją, z wyjątkiem opłat za energię elektryczną, które zostały uwzględnione przy obliczaniu czynszu, określonego w § 6 niniejszej umowy.

2. Najemca nie ma prawa do oddania powierzchni w podnajem ani do wykorzystywania przedmiotu najmu w innym celu niż opisany w § 2.

3. Po zakończeniu umowy Najemca jest zobowiązany do wydania przedmiotu najmu oraz przywrócenia przedmiotu najmu do stanu zgodnego ze stanem przed rozpoczęciem umowy tj. do stanu pierwotnego.

4. Najemca ponosi odpowiedzialność za szkody powstałe w wyniku nieprawidłowego funkcjonowania urządzeń.

5. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku z montażem, eksploatacją, serwisowaniem oraz funkcjonowaniem urządzeń, w tym szkody wyrządzone Wynajmującemu, pacjentom, osobom odwiedzającym oraz pracownikom Szpitala.

6. Najemca zobowiązuje się posiadać przez cały okres obowiązywania umowy ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej obejmujące szkody mogące powstać w związku z prowadzoną działalnością oraz eksploatacją urządzeń. Na żądanie Wynajmującego Najemca przedłoży dokument potwierdzający zawarcie umowy ubezpieczenia.

§ 6

1. Za powierzchnię wynajętą w celu zainstalowania dwóch maszyn do sprzedaży  Najemca zapłaci
      Wynajmującemu czynsz w wysokości ……. zł netto miesięcznie (słownie: …………..).

W.w kwota czynszu będzie podwyższana o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług ogłoszony przez Prezesa GUS z wyrównaniem od początku roku. 

2. Kwota czynszu określona w ust. 1 powiększona o należny podatek od towarów i usług będzie płatna miesięcznie w terminie 21 - dni od daty prawidłowo wystawionej faktury VAT,  przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego.

3. W przypadku nieterminowej zapłaty należności Wynajmujący naliczy odsetki, zgodnie z ustawą z dn. 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. 2013 poz. 403 ze zm.).
4. Czynsz może ulec zmianie w przypadku wzrostu kosztów utrzymania nieruchomości lub cen energii elektrycznej, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Najemcy.







        § 7

1. Umowa zostaje zawarta na czas określony tj. od dnia ……………………
2. Każda ze Stron może rozwiązać niniejszą umowę z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
3. Wynajmujący może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a. - zalegania z zapłatą czynszu za co najmniej dwa pełne okresy płatności,

b. - wykorzystywania przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem,

c. - naruszenia przepisów sanitarnych lub bezpieczeństwa,

d. - sprzedaży produktów niespełniających wymagań jakościowych albo po upływie terminu przydatności do spożycia,
e. - nieusunięcia awarii lub stwierdzonych nieprawidłowości w terminie wyznaczonym przez Wynajmującego,

f. - oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej bez zgody Wynajmującego.

4. W sytuacjach wymagających natychmiastowego działania ze względu na bezpieczeństwo osób lub mienia Wynajmujący ma prawo czasowo odłączyć urządzenia od zasilania lub wyłączyć je z użytkowania do czasu usunięcia zagrożenia.

5. W przypadku prowadzenia robót budowlanych, remontów, modernizacji lub innych prac uniemożliwiających korzystanie z wynajmowanej powierzchni Wynajmujący może czasowo wyłączyć powierzchnię z użytkowania albo wskazać Najemcy inną lokalizację. Z tego tytułu Najemcy nie przysługują wobec Wynajmującego żadne roszczenia odszkodowawcze.







        § 8

W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.







        § 9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.







       § 10

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

Wynajmujący: 



       




Najemca:
