WSTEPNE WARUNKI UMOWY NAJMU

sporzadzona dnia ....... r. w Ropczycach pomigdzy:

Zespolem Opieki Zdrowotnej w Ropczycach

ul. Ks. Kard. St. Wyszynskiego 54, 39-100 Ropczyce, NIP: 8181429388
reprezentowanym przez:

Tomasza Barana— Dyrektora

zwanym w dalszym ciggu umowy Wynajmujacym,

a:

zwanym w dalszym ciggu umowy Najemca.

§ 1.

1.Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o pow. 52,80 m? potozonego w
budynku Filii Przychodni Rejonowej Se¢dziszéw Mip.- lwierzyce nr 81.

2.Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal oznaczony w ust. 1, a Najemca
zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz i optaty okreslone w dalszej czesci umowy.
3.Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest w petni uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy,

jak roéwniez ze zawarcie niniejszej umowy nie narusza przepisOw powszechnie
obowigzujacego prawa.

§2.

1.Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystania przedmiotu najmu w celu prowadzenia Punktu
Aptecznego przez uprawniony personel i zgodnie z obwigzujacymi przepisami prawa w tym
zakresie.

2.Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z Przedmiotem Najmu, w tym ze stanem technicznym
Przedmiotu Najmu oraz nie wnosi z tego tytulu Zadnych zastrzezen.

3.Wydanie przez Wynajmujacego przedmiotu najmu Najemcy nastagpi w chwili podpisania
przez Strony umowy oraz protokotu zdawczo -odbiorczego.

4 Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania niezbgdnych prac adaptacyjnych w celu spetienia
wymogdéw jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia Punktu Aptecznego.

5.W okresie obowigzywania Umowy Najmu Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do
niezbednych mediow, w tym energii elektrycznej oraz wody.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania czystosci 1 porzadku wyznaczonego wejscia
(tj. chodnik, pochylnia oraz schody) do lokalu o ktorym mowa § 1 ust. 1, a w szczegolno$ci
uprzatnigcia $niegu i lodu, a takze innych zanieczyszczen zalegajacych na w/w wejsciu.

§ 3.

1.Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz wymogami formalno- prawnymi obowigzujacymi na terenie Przedmiotu Najmu.
2.Najemca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek zmian w Przedmiocie Najmu
bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

3.Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego powiadamiania Wynajmujacego

o wszelkich nieprawidtowosciach zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotu Najmu.
4.Najemca jest zobowigzany do niepodnajmowania ani obcigzania w jakikolwiek inny sposob
Przedmiotu Najmu prawami o0so6b trzecich.

§ 4.

1. Najemca zaplaci Wynajmujgcemu czynsz miesi¢czny wraz z optatami dodatkowymi wg



nastgpujacych zasad:
1) czynsz najmu wg stawki:... tj.:(stawka corocznie z dniem 01 stycznia bgdzie
podwyzszana zgodnie ze wskaznikiem GUS)

5) oplata za energi¢ elektryczng wg wskazan zainstalowanego podlicznika po kosztach
faktycznie ponoszonych przez Wynajmujacego,

6) oplata za centralne ogrzewanie i ciepla wod¢ ustalana bedzie wg kosztéw faktycznie
ponoszonych przez Wynajmujacego, proporcjonalnie do powierzchni wynajmowanej.

2.Do ww. nalezno$ci wymienionych w pkt.1-6 zostanie doliczony obowigzujacy podatek
VAT.

3.Opflaty za wodg, wywdz nieczystosci komunalnych statych 1 pltynnych moga ulec zmianie
bez powiadomienia w przypadku zmian cen stosowanych przez Zaklad Wodno -
Kanalizacyjny w Iwierzycach i Przedsi¢biorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Sedziszowie Mlp.

4. Czynsz najmu i optaty dodatkowe ptatne w terminie 21 — dni od daty wystawienia faktury
VAT, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego.

5.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu w trakcie trwania umowy.

6. W razie zwloki w uiszczaniu nalezno$ci, Wynajmujacy doliczy odsetki ustawowe

za op6znienia w transakcjach handlowych.

§ 5.

1.Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytulu czynszu najmu 1 optat oraz
naprawienia ewentualnych szkod, Najemca wptacit Wynajmujacemu przed podpisaniem
umowy kaucje w wysokosci brutto: 5 000,00 zi. ( stownie: pig¢ tysiecy  zlotych,
zabezpieczajacg uregulowanie ewentualnych zaleglych naleznos$ci z tytutu najmu lokalu
przystugujacych w dniu opréznienia lokalu, po dokonaniu wszelkich  rozliczen z
Najemca.

2. Kaucja bez oprocentowania zostanie zwrocona Najemcy w terminie 7 dni od zwrotu
Wynajmujacemu przedmiotu najmu bez obowigzku wzywania Wynajmujacego do zwrotu
kaucji, chyba ze zajda okolicznos$ci do potracenia przez Wynajmujacego czesci lub catosci
kaucji na pokrycie zobowigzan wynikajacych z tresci niniejszej umowy.

§ 6.

Wszelkie remonty i1 ulepszenia Najemca wykonuje wlasnym staraniem i na wlasny koszt, bez
dochodzenia zwrotu poniesionych kosztow od Wynajmujacego , zardwno w czasie trwania
umowy jak i po zakonczeniu, z wczes$niejszym powiadomieniem o dacie rozpoczecia ww.
prac i uzyskaniem pisemnej zgody Wynajmujacego.

§7.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania zajmowanych pomieszczen we wlasciwym stanie
sanitarnym 1 technicznym w szczeg6lnosci do dokonywania okresowych odnowien lokalu 1
dokonywania napraw go obcigzajacych, zgodnie z art. 681 Kodeksu cywilnego.

§ 8.

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej za zgromadzone przez Najemce



w wynajmowanym lokalu wyposazenia , sprz¢tu oraz towaru.
2. Najemca zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie 1 na wtasny koszt ubezpieczy¢ rzeczy
whniesione do przedmiotu najmu.

§9.

Wynajmujacy wyraza zgod¢ na umieszczenie na czas trwania niniejszej umowy znakoéw
towarowych i reklamy Najemcy.

Miejsce, wielkos$¢ oraz sposdb zamieszczenia znakow towarowych zostang uzgodnione przez
Strony.

§ 10.
Umowa niniejsza zostaje obowigzywaé bedzie od ........... do ........... z mozliwoscia jej
przedtuzenia na dalsze okresy.

§ 11.

Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe¢ w trybie natychmiastowym w razie:

- zalegania z platnoscia czynszu za kolejne dwa okresy ptatnosci, po wczesniejszym
pisemnym wezwaniu Najemcy do zaptaty oraz wyznaczeniu terminu do uregulowania
zobowigzania,

- naruszenia obowiazku z § 3 ust. 4 oraz § 2 ust. 6,

- nie utrzymywania przez Najemce lokalu we wiasciwym stanie sanitarnym i technicznym,

- uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z przeznaczeniem

-utraty przez Wynajmujacego tytutu prawnego do przedmiotu najmu.

§12.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 13.

Ewentualne spory jakie moga wynikna¢ z realizacji umowy Strony poddaja pod
rozstrzygnigcie sadu wtasciwego ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§ 14.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze Stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



